BATIKENT DOGAPARK SiTESIi DENETCi RAPORU

Batikent Dogapark Sitesi’nin 18.06.2023 tarihinde yapilan “Kat Malikleri Kurulu”

toplantisi sonrasinda olusan site yonetiminin 18.06.2023-31.12.2023 dénemine ait ¢alisma ve
faaliyetleri 634 sayili “Kat Miilkiyeti Kanunu” "nun 41. Maddesi dogrultusunda
degerlendirilmis olup asagidaki hususlar tespit edilmistir.

A-MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME:

1-Belirlenen doneme ait gelir ve giderlerin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

TOPLAM GELIRLER:

- Aidat gelirleri: ............ 270 678 TL (Haziran 2023 déneminden devreden 32 073 TL
dahil)

- Demirbas gelirleri: ...... 242 621 TL

- Toplam gelir: ............ 513299 TL

TOPLAM GIDERLER:

- Giderler toplamit........... 354 897 TL (demirbas ve aidat giderleri birlikte)

2- Gelir ve gider arasindaki fark asagidaki sekilde olusmustur.

Gelir: ........ 513299 TL
Gider: ....... 354 897 TL
Mevcut:...... 158 402 TL

3- Gelir ve gider arasindaki farkin (mevcudun) asagidaki sekilde bulundugu goriilmiistiir.

Banka: ......... 158 376 TL
Nakit(kasada): ..... 26 TL
Toplam:........... 158 402 TL

B-iDARi YONDEN YAPILAN iINCELEME:

1-
2.
3-
4-

5-

Site yonetimi karar defterinin usuliine uygun olarak tutuldugu,

Harcamalara ait makbuz ve belgelerin tutuldugu,

Bazi site sakinlerinin aidatlarin1 devamli gecikmeli 6dedikleri, bu durumdaki site

sakinlerinin usuliine uygun uyar1 yazisi yazilmasi gerektigi,

Bazi kat maliklerinin demirbag giderlerini aksamali olarak 6dedigi, bu durumdaki kat

maliklerine usuliine uygun uyar1 yazisi yazilmasi gerektigi,

Kat malikleri kurulunda alinan kararlardan;

a) Bina kiremitlerinin degistirilmesi ve ¢at1 tamiratinin yapildigi,

b) Bina etrafina drenaj yapilmasi i¢in olusturulan komisyonla yonetimin ortak
caligma siirecinin devam ettigi,

c) Bina gatilarinin izolasyon isleminin devam ettigi (%40°‘inin tamamlandig: ifade
edildi.)

d) Bahge merdivenlerine tirabzan yapilmasinin bittigi,

e) Bodrum pencerelerine sineklik takilmasi i¢in teklif toplama agamasinda oldugu,

tespit edilmistir.



C-ONERILER:

Asagidaki konularda yonetime onerilerde bulunulmustur.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Harcamalarinin detayinin net olarak goriilebilmesi i¢in banka hesabinda; aidat,
demirbas, yakit hesabinin ayr1 ayr takip edilmesi
Demirbas ve aidattan olusan gelir ve giderlerin ayr1 ayr tutulmasi,
Aidat giderlerin alt hesabinin asagidaki sekilde tutulasi,

a) Yakit Gideri

b) Elektrik Gideri

c¢) Isletme (yonetim) Giderleri

d) Ilaglama Gideri

e) Bakim Onarim Gideri

f) Temizlik ve Cevre Bakimi Gideri

g) Asansor Bakim Gideri

h) Muhtelif Giderler (yukaridaki gider kalemlerine girmeyenler igin)
Denetgiler tarafindan yapilan denetimlerin kaydedilecegi sira numarali ve noterden
tasdikli bir “Denetim Defteri” olusturulmast,
Yan sitenin (Mavi Cennet) metruk halinin yerel basina da yansidig gibi giivenlik
sorunu olusturma riskinden dolay vilayet ve belediye nezdinde girisimde
bulunulmasi,
Sitemiz yan sokaginda kurulan Pazar yerinin site giivenligi i¢in olusturdugu risk
dikkate alinarak vilayet ve belediye nezdinde yerinin degistirilmesi i¢in girisimde
bulunulmasi, Pazar yerinin imar planinda belirlenen kapali alana taginmasi, boyle bir
taniml1 kapali alan yoksa imar planinda “Kapali Pazar Alan1” olusturulmasi i¢in
girisimde bulunulmasi,
Aidat gelirleriyle demirbas gelirlerinin harcama alanlari farkli olup mevcut 158 402
TL’nin tamamina yakini1 demirbas gelirlerine aittir. Bu nedenle 18.06.2023 tarihli Kat
Malikleri Kurulunda belirlenen aidatin giinlimiiz kosullarinda yetersiz kalmaktadir.
Bu durumda bazi hizmetlerin aksayabilecegi endisesi tasinmakta olup, konunun site
yonetimince (6ne alinacak kat malikleri kurulu dahil) degerlendirilmesi,

SONUC:

Site yonetiminin doneme ait calisma ve faaliyetlerinde basarili oldugu sonucuna varilmistir.

06.01.2024

DENETCI
Yasar ODACIOGLU
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